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Identificazione del fabbricato oggetto di certificazione

Provincia: Milano
Comune: Milano
Frazione/Localita:

Via/Piazza/Largo:

Civici: .
Coordinate geografiche (ED50-UTM fuso 32-33):

Latitudine:

Longitudine:

Fuso:

Dati catastali:

Fogliofi:

Allegato/i:

Particella/e:

Ubicazione edificio rispetto agli altri: Corpo A: in aderenza lato Est ed Ovest — Corpo B: in aderenza lato Est ed Ovest

“CORPO A”

“CORPO B”
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Identificazione del tecnico rilevatore

Nome:
Cognome:
Titolo:

Ordine di Iscrizione:
N@ di Iscrizione:
Recapito:

Via:

Comune:
Provincia:
Telefono:

Emal:

PEC:

1. Analisi storico critica

1.1 Ricerca documentazione di progetto/collaudo

La ricerca documentale ha portato alla luce i seguenti documenti allegati:
1) elaborati grafici architettonici riportante lo stato di fatto dell'epoca di costruzione; vedasi Allegato 2;
2) planimetrie catastali riportanti lo stato all'epoca della costruzione, sia le variazioni intervenute nel tempo alle unita
immobiliari;
3) collaudo statico; vedasi Allegato 4,
4) stralcio capitolato descrittivo dei lavori e dei materiali posti in opera; vedasi Allegato 3;

1.2 Ricostruzione storica eventi eccezionali o0 modifiche al progetto
Non sono state riscontrate ne riportate informazioni in merito ad eventi eccezionali o modifiche di progetto.

1.3 Intervista all'amministratore e/o proprieta
Durante le fasi di sopralluogo sono stati posti quesiti e chiarimenti ai consiglieri presenti:

1.4 Pratica VVF

Pratica VVF n® 368523 relativa all'attivita n°® 75.2.B - PARERE DI CONFORMITA' IN DEROGA.
Verifica attivita centrale termica.

1.5 Pratiche edilizie (condoni, ampliamenti, ecc)
1) atti abilitativi: vedasi Allegato 1.
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2. Definizione dell’'organismo strutturale primario

2.1 Schema statico
Telaio di travi e pilastri in c.a. con solette in latero-cemento ai vari piani € murature in c.a. al piano interrato.

2.2 Tipologia strutturale portante

Le strutture sono del tipo a telaio di travi e pilastri in c.a. con solette in latero-cemento ai vari piani.

Al piano interrato la struttura é costituita anche da murature in cemento armato ordinario contro terra.

Vengono individuati n.2 corpi principali cosi denominati:

- "CORPO A" (fronte Piazza : edificio che si sviluppa su nove piani fuori terra ed uno interrato.

- "CORPQ B” (interno con accesso da Piazza ): edificio che si sviluppa su otto piani fuori terra (presenza di piano
rialzato) ed uno interrato.

2.3 Dimensioni generali

Dai sopralluoghi effettuati si desume che le dimensioni generali risultano coerenti con quanto riportato nella
documentazione grafica reperita.

2.4 Verifica di congruita dei carichi con la destinazione d'uso dei locali

"CORPO A" (fronte Piazza : edificio che si sviluppa su nove piani fuori terra ed uno interrato, con destinazione
polifunzionale; negozi al piano terra e abitazioni per i restanti piani.

"CORPQ B" (interno con accesso da Piazza ): edificio che si sviluppa su otto piani fuori terra ed uno interrato,
con destinazione residenziale.

Cortile di collegamento fra i due corpi di fabbrica di copertura del piano interrato adibito ad autorimesse e locali accessori.

Dal sopralluogo & emerso che non ci sono state modifiche nelle destinazioni d'uso delle unita abitative rispetto all'epoca di
costruzione ma che in alcuni casi le stesse hanno subito degli interventi di frazionamento, fusione o variazioni distributive
inteme che hanno portato ad organismi immobiliari diversi in twitto o in parte all'originale.

In particolare si segnalano gli spazi a servizio dei negozi al piano interrato.
2.5 Verifica della genesi del fabbricato (ampliamenti e/o sopraelevazioni realizzati in tempi successivi alla
costruzione originale)

Non sono state segnalati e/o portate a conoscenza del sottoscritto I'esecuzione di ampliamenti e/o sopraelevazioni.
Le uniche varianti sono quelle citate negli atti abilitativi al'epoca dell’edificazione.

2.6 Presenza di strutture non portanti connesse alle primarie (dehors, pensiline a copertura terrazze, strutture
vetrate di chiusura balconi, tettoie in genere, pannelli fotovoltaici) e definizione del relativo stato di
conservazione

Nulla da rilevare.

2.7 Fondazioni

Non é stato possibile ricostruire la tipologia delle fondazioni, ma con buona approssimazione si possono dedurre costituite
da plinti e travi rovesce continue.
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3. Interazioni con fattori esterni indipendenti dal fabbricato

3.1 Interazione e pericoli derivanti da fabbricati attigui non oggetto della certificazione

Gli unici pericoli derivanti dagli edifici attigui per entrambi i corpi di fabbrica potrebbero essere quelli dovuti a fenomeni di
martellamento reciproco al verificarsi di eventi sismici importanti e/o eventi che possano indurre oscillazioni nelle strutture
(ad esempio i prossimi lavori interessanti il cantiere della linea 4 della Metropolitana).

3.2 Condizioni al contorno di tipo geometrico (interazione con altri manufatti interrati e fuori terra)

II "CORPO A" (fronte Piazza ¢ inserito nella cortina prospiciente Piazza 2 pur risultando non connesso
strutturalmente agli edifici confinanti, in lato di est ed ovest presenta giunti e/o i distacchi di modeste dimensioni sia verso
l'edificio al civico 11 che l'edificio al civico 3. (documentazione fotografica Allegato 5)

Di fatto i corpi di fabbrica possono considerarsi in aderenza per tutta l'altezza.

II "CORPO B” (interno con accesso da Piazza ) pur risultando isolato dagli edifici confinanti in lato di est e di
ovest & di fatto in aderenza con gli stessi pur per altezze differenti. (documentazione fotografica

Allegato 5)

3.3 Verifica della eventuale sussistenza di evidenti problemi di natura geologica/geotecnica
Non si sono riscontrati ne portati a conoscenza problemi di natura geologica/geotecnica.

3.4 Allagamenti per risalita di falda e/o esondazioni

Non si sono riscontrati ne sono stati riportati nell’ intervista durante i sopralluoghi il manifestarsi di fenomeni di allagamento
dowuti a risalita di falda e/o esondazioni.

4. Sopralluoghi interni

Tabella di correlazione dei piani

numero piano nome architettonico percentuale rilevata
0 Interrato - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 100

1 Piano Terra - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 80

2 Piano Primo - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 80

3 Piano Secondo - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 80

4 Piano Terzo - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 70

5 Piano Quarto - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 60

6 Piano Quinto - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 60

7 Piano Sesto - Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B 60

8 Piano Settimo - Edificio Corpo A 60

9 Piano Ottavo - Edificio Corpo A 60
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Piano Interrato Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Al piano interrato, comunicante e comune ai due corpi di fabbrica sono presenti i locali accessori (cantine e depositi), i locali

tecnici e le autorimesse.
I due edifici ed il relativo piano interrato di pertinenza, costituiscono due corpi strutturali distinti.

Nel visionare le parti comuni ed in particolare al piano interrato, nella zona di collegamento, fra il corpo A ed il copo B e
nell'atrio d'ingresso dell'edificio corpo B venivano rilevati elementi strutturali (pilastri)
(documentazione fotografica Allegato 5)

4.2 Ispezione piani cantinati
Le cantine dell’ edificio “Corpo B” risultano posizionate ad un piano ammezzato seminterrato,

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto
Vedi sezione copertura.

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

Le scale interne a servizio dei negozi risultano nella maggior parte dei casi modificate rispetto alla tipologia a chiocciola
prevista nel progetto originale, a seguito di successivi interventi di variazione distributive inteme per mutate esigenze di
utilizzazione degli spazi.

Lo stato & buono.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci presenti al piano interrato si presentano in uno stato di conservazione discreto anche se in alcuni punti si
presentano ammalorati a causa di fenomeni di infiltrazione d'acqua sia dovuto ad eventi atmosferici che a fenomeni di
umidita per risalita. (documentazione fotografica Allegato 5)

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Al piano interrato sono appesi al soffitto gli impianti tecnologici a servizio delle unita immobiliari quali:
- rete fognaria;

- rete alimentazione gas centrale termica ed utenze;

- reti linee elettriche e telefoniche.

(documentazione fotografica Allegato 5)

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

Sempre al piano interrato sono stati individuati impianti probabilmente non pit utilizzati (rete gas) ma che non presentano
problemi di ancoraggio.
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Piano Terra Edificio Corpo A - Piano rialzato Edificio Corpo B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Dal sopralluogo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.
Nell’ atrio dell'edifico B si riscontra la presenza di un pilastro circolare non riportato negli elaborati.

4.2 Ispezione piani cantinati

Le cantine dell’ edificio “Corpo B” risultano posizionate ad un piano ammezzato seminterrato.

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto
Vedi sezione copertura.

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemo e/o verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense efo
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

Piano Primo Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Dal sopralluogo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemo e/o verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense efo
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni
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Piano Secondo Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Dal soprallugo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemo efo verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense efo
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

Piano Terzo Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto
Dal sopralluogo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemno e/o verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense e/o
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni
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Piano Quarto Edificio Corpo A ed Edificio Corpo B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto
Dal sopralluogo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemo efo verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense efo
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

Piano Quinto Edificio A ed Edificio B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto
Dal sopralluogo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemo e/o verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense e/o
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni
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Piano Sesto Edificio A ed Edificio B

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto
Dal sopralluogo si € verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

La copertura dell'edificio del Corpo "B” & del tipo piano a terrazza.
La struttura della copertura & presumibilmente in latero-cemento con sovrastante manto costituito da guaina bituminosa.

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'esterno e/o verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense efo
infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

Piano Settimo Edificio A

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto
Dal sopralluogo si & verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci
Gli intonaci si presentano in buono stato.
Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso l'esterno e/o verso i balconi vi & presenza di fenomeni di muffa per effetto di condense efo
infiltrazioni.
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4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

Piano Ottavo Edificio A

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto
Dal sopralluogo si € verificata la rispondenza della maglia strutturale riportata negli unici elaborati grafici recuperati.

4.2 Ispezione piani cantinati

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

Ii piano Sottotetto (Nono) costituisce la zona notte delle unita immobiliari al piano ottavo.

Gli ambienti sono collegati da scala intema.

La struttura della copertura & presumibiimente in latero-cemento con sovrastante manto costituito da lastra in lamiera
coibentata.

Lo stato di conservazione & buono.

4.4 Stato delle scale interne

Le scale a servizio degli edifici costituenti i vani scala ed ascensore sono con struttura in cemento armato ordinario e si
trovano in buone condizioni ad eccezione delle murature di tamponamento del vano tecnico nella parte estema che
manifesta fenomeni fessurativi dovuti sia ad azioni termiche che da infiltrazione di acqua meteorica.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Gli intonaci si presentano in buono stato.

Presenza di cavillature dovute al tempo.

Nelle pareti esposte verso I'estemo e/o verso i balconi ed i terrazzi dell’ ultimo piano vi & presenza di fenomeni di muffa per
effetto di condense e/o infiltrazioni.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni
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5. Sopralluoghi esterni

Tabella di correlazione delle facciate

numero lato esposizione percentuale rilevata
0 Nord 90
1 Sud 90
3 Nord 90
4 Sud 90

Edificio Corpo A - Lato Nord verso Piazza

5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

La facciata, costituita da rivestimento con elementi lapidei in travertino, risulta in buono stato anche se si manifestano
fenomeni fessurativi su alcuni elementi che dovrebbero essere oggetto di verifica locale, in particolare gli elementi sotto gli
aggetti, a causa di infiltrazioni di acqua meteorica. (documentazione fotografica Allegato 5)

Il rivestimento della facciata all‘uitimo piano, tinteggiatura con rivestimento plastico e scaglie di marmo, pud ritenersi in una
condizione sufficiente data la presenza di fenomeni fessurativi e rigonfiamenti del rivestimento che dovrebbe essere oggetto
di verifica locale.

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

Lo stato in linea di massima pud considerarsi buono con alcune eccezioni a causa di fessurazioni dovuti a fenomeni di
ossidazione delle armature e conseguente distacco del copriferro. (documentazione fotografica Allegato
5)

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi
Discreto, necessitano di manutenzione.

5.4 Stato delle scale esterne
Buono.

5.5 Stato del tetto e del manto di copertura

Il manto di copertura & costituito da lamiera grecata coibentata di recente realizzazione. (documentazione
fotografica Allegato 5)

5.6 Presenza di cancellate, saracinesche e serramenti pesanti e loro stato di conservazione

5.7 Presenza di strutture di confine (muri, ringhiere, paramenti, ecc) e loro stato di conservazione

5.8 Stato dei comignoli ed elementi esterni la cui caduta pud provocare danni

Si richiede una verifica di stabilita dei vari comignoli presenti in copertura. (documentazione fotografica
Allegato 5)

5.9 Presenza di cartelloni pubblicitari, insegne e altre strutture accessorie connesse al fabbricato (ganci linee
aeree ATM, pali illuminazione, tralicci della corrente, ecc)

5.10 Presenza di elementi accessori in quota non vincolati (fioriere, vasi, armadi tecnici, quadri elettrici, ecc) la
cui caduta puo provocare danni a cose e/o persone
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Edificio Corpo A - Lato Sud verso cortile interno

5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Lo stato della facciata, tinteggiatura con rivestimento plastico e scaglie di marmo, puo ritenersi in una condizione sufficiente
data la presenza di fenomeni fessurativi e rigonfiamenti del rivestimento che dovrebbe essere oggetto di verifica locale.
Possibile distacco di porzioni di rivestimento e tinteggiatura. (documentazione fotografica Allegato 5)

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

Lo stato in linea di massima pud considerarsi buono con alcune eccezioni a causa di fessurazioni dovuti a fenomeni di
ossidazione delle armature e conseguente distacco del copriferro (blocchi di cls). (documentazione

fotografica Allegato 5)

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi
Buono pur se necessitano di manutenzione.

5.4 Stato delle scale esterne

5.5 Stato del tetto e del manto di copertura

Il manto di copertura & costituito da lamiera grecata coibentata di recente realizzazione. (documentazione
fotografica Allegato 5)

5.6 Presenza di cancellate, saracinesche e serramenti pesanti e loro stato di conservazione

5.7 Presenza di strutture di confine (muri, ringhiere, paramenti, ecc) e loro stato di conservazione

5.8 Stato dei comignoli ed elementi esterni la cui caduta pud provocare danni

Si richiede una verifica di stabilita dei vari comignoli presenti in copertura. (documentazione fotografica
Allegato 5)

5.9 Presenza di cartelloni pubblicitari, insegne e altre strutture accessorie connesse al fabbricato (ganci linee
aeree ATM, pali illuminazione, tralicci della corrente, ecc)

5.10 Presenza di elementi accessori in quota non vincolati (fioriere, vasi, armadi tecnici, quadri elettrici, ecc) la
cui caduta pud provocare danni a cose efo persone

Edificio Corpo B - Lato Nord verso cortile interno

5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Lo stato della facciata pud ritenersi sufficiente data la presenza di fenomeni fessurativi e rigonfiamenti del rivestimento
costituito da mattonelle in Klincher.

La facciata dovrebbe essere oggetto di verifica locale con battitura e rimozione del rivestimento instabile per evitare il
possibile distacco di porzioni dello stesso e della sottostante malta di allettamento. ( documentazione

fotografica Allegato 5)

Sulla facciata intonacata ad Ovest, per la parte esposta agli agenti atmosferici, sono visibili lesioni d'intonaco in
corrispondenza della struttura intelaiata, generate molto probabilmente da sollecitazioni dovute a carichi termici ed
infiltrazioni successive nelle lesioni.
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5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

Lo stato in linea di massima pud considerarsi buono con alcune eccezioni a causa di fessurazioni dovuti a fenomeni di
ossidazione delle armature e conseguente distacco del copriferro.

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi
Disareto, necessitano di manutenzione.

5.4 Stato delle scale esterne
Buono.

5.5 Stato del tetto e del manto di copertura

Il tetto & del tipo a terrazza piana con sovrastante manto in guaina bituminosa.

Verificare la presenza di eventuali rigonfiamenti nel manto stesso e/o lesioni e fessurazioni in particolare nei risvolti e nelle
giunte.

Controllare i bocchettoni di scarico dei pluviali.

5.6 Presenza di cancellate, saracinesche e serramenti pesanti e loro stato di conservazione

5.7 Presenza di strutture di confine (muri, ringhiere, paramenti, ecc) e loro stato di conservazione

5.8 Stato dei comignoli ed elementi esterni la cui caduta pud provocare danni
Si richiede una verifica di stabilita dei vari comignoli presenti in copertura.

5.9 Presenza di cartelloni pubblicitari, insegne e altre strutture accessorie connesse al fabbricato (ganci linee
aeree ATM, pali illuminazione, tralicci della corrente, ecc)

5.10 Presenza di elementi accessori in quota non vincolati (fioriere, vasi, armadi tecnici, quadri elettrici, ecc) la
cui caduta pud provocare danni a cose e/o persone

Edificio Corpo B - Lato sud verso giardino interno

5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Lo stato della facciata pud ritenersi sufficiente data la presenza di fenomeni fessurativi e rigonfiamenti del rivestimento
costituito da mattonelle in Klincher.

La facciata dovrebbe essere oggetto di verifica locale con battitura e rimozione del rivestimento instabile per evitare il
possibile distacco di porzioni dello stesso e della sottostante malta di allettamento. (documentazione

fotografica Allegato 5)

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

Lo stato in linea di massima pud considerarsi buono con alcune eccezioni a causa di fessurazioni dovuti a fenomenni di
ossidazione delle armature e conseguente distacco del copriferro (blocchi di cls).

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi
Discreto, necessitano di manutenzione.

5.4 Stato delle scale esterne
Buono.

CERTIFICATO DI IDONEITA’ STATICA Condominio di Piazza
PRIMO LIVELLO Milano (MI1)| Pag.14 di XVIII




.- A I - centro 20017 Rho (M!) - Via Magenta, 77 - Int. 20/B
; s % Tel. 02.939.30.81 - Fax 02.939.30.804
3“ ! i servizi D.F. Via Rembrandt, 63 - Milano
- termici

5.5 Stato del tetto e del manto di copertura

Il tetto & del tipo a terrazza piana con sovrastante manto in guaina bituminosa.

Verificare la presenza di eventuali rigonfiamenti nel manto stesso e/o lesioni e fessurazioni in particolare nei risvolti e nelle
giunte.

Controllare i bocchettoni di scarico dei pluviali.

Verificare manto di copertura e facciate del vano tecnico presente in copertura.

5.6 Presenza di cancellate, saracinesche e serramenti pesanti e loro stato di conservazione

5.7 Presenza di strutture di confine (muri, ringhiere, paramenti, ecc) e loro stato di conservazione

5.8 Stato dei comignoli ed elementi esterni la cui caduta pud provocare danni
Si richiede una verifica di stabilita dei vari comignoli presenti in copertura.

5.9 Presenza di cartelloni pubblicitari, insegne e altre strutture accessorie connesse al fabbricato (ganci linee
aeree ATM, pali illuminazione, tralicci della corrente, ecc)

5.10 Presenza di elementi accessori in quota non vincolati (fioriere, vasi, armadi tecnici, quadri elettrici, ecc) la
cui caduta pud provocare danni a cose e/o persone
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6. Analisi visiva dello stato generale

6.1 Presenza di fessurazioni evidenti

Negli elementi strutturali esposti alle intemperie (balconi, gronde, aggetti e terrazzi) si manifestano fenomeni fessurativi
dovuti principalmente alla presenza di calcestruzzo degradato da carbonatazione o cloruri che hanno portato all'espulsione
del copriferro con conseguente emersione dell'armatura.

A seguito del distacco di porzioni di calcestruzzo si sono innescati fenomeni di ossidazione delle armature esposte con
formazione di macchie e colature. (documentazione fotografica Allegato 5)

Al piano interrato vi & la presenza di fenomeni fessurativi di piccola entita di vecchia formazione dovuti presumibilmente a
fenomeni di ritiro e deformazioni intervenute nel tempo. (documentazione fotografica Allegato 5)

6.2 Presenza di cedimenti differenziali importanti
Non si sono riscontrati segnali tali da far presupporre il verificarsi di cedimenti differenziali importanti.

6.3 Fenomeni di degrado strutturale (copriferri, ruggine, muffe sul legno, ecc)

Fenomeni di degrago strutturale di lieve entita si sono manifestati a seguito di fenomeni fessurativi dovuti principalmente
alla presenza di calcestruzzo degradato da carbonatazione o cloruri che hanno portato all'espulsione del copriferro con
conseguente emersione dell' armatura e distacco di porzioni di calcestruzzo.

In merito al piano interrato si segnalano condizioni di degrado limitatamente a:

- fenomeni di umidita per risalita nelle murature perimetrali che hanno compromesso I’ intonaco;

- fenomeni di imminente distacco di cartelle agli intradossi negli orizzontamenti in latero-cemento o cemento armato nelle
zone con sovrastante area a verde o cortilizia. (Box 21);

- fenomeni fessurativi di lieve entita e di vecchia formazione dovuti a fenomeni di ritiro e deformazioni intervenute nel

tempo.

6.4 Fessurazione tamponamenti non strutturali

Si segnalano fenomeni fessurativi nel tamponamento del vano scala/tecnico comune dell'edificio Corpo A, nella parte
esterna a confine con i terrazzi delle unita abitative al piano sottotetto, dovuti sia ad azioni termiche che a successive
infiltrazioni di acqua meteorica.

Si segnalano fenomeni fessurativi sulla facciata intonacata ad Ovest dell’ edificio Corpo B, in corrispondenza della struttura
intelaiata, generati molto probabilmente da sollecitazioni dovute a carichi termici e successive infiltrazioni di acqua
meteorica.

Si segnalano inoltre fenomeni di microfessurazioni nell'intonaco di alcuni tavolati interni alle abitazioni dovuti molto
probabilmente a fenomeni di assestamento e vibrazioni.
6.5 Fessurazione delle finiture in relazione a spostamenti della struttura

Le fessurazioni e/o i rigonfiamenti riscontrati in facciata sia nella parte rifinita con materiale plastico che in quella rivestita
sia con travertino (verso Piazza _ che con mattonelle di Klincher sono dovute principalmente a:

- la mancanza e/o il deterioramento degli elementi protettivi (soglie o copertine) dei parapetti, dei balconi e delle gronde;

- il distacco e/o la rottura di alcune porzioni di rivestimento in vari punti della facciata e/o lesioni nel rivestimento plastico che
hanno determinano discontinuita ed una riduzione locale delle caratteristiche di protezione, innescando meccanismi locali
di alterazione a causa dell'esposizione agli agenti atmosferici (pioggia, vento, gelo, ecc.);

- il verificarsi di deformazioni, imposte o impedite, causate da azioni meccaniche efo termiche a cui il paramento ed il
rivestimento sono sottoposti durante il periodo di esercizio, che in questo caso & superiore ai 50 anni.

Pertanto eventi meteorologici, escursioni termiche, fenomeni di corrosione delle armature del calcestruzzo, assestamenti
fisiologici, eventi sismici anche di breve entita e altri fattori estemni quali I'inquinamento dell'aria, possono aver contribuito,
sinergicamente nel tempo, a determinare le condizioni che hanno portato alle condizioni attuali.
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6.6 Verifica fuori piombo geometrici
Non si riscontrano fuori piombo valutabili a vista.

6.7 Verifica inflessione eccessiva travi e/o solai
Non si riscontrano frecce e/o deformazioni per inflessione valutabili a vista.

6.8 Infiltrazioni e umidita sulle strutture controterra

In merito al piano interrato si segnalano condizioni di degrado limitatamente a:

- fenomeni di umidita per risalita nelle murature perimetrali;

- fenomeni di imminente distacco di cartelle agli intradossi negli orizzontamenti in latero-cemento o cemento armato nelle
zone con sovrastante area a verde o cortilizia. (Box 21);

6.9 Eventuali anomalie

Non si riscontrano ne sono state portate a conoscenza del sottoscritto eventuali anomalie.

Giudizio finale del certificato

CASO ESITO
O 1.1 ESITO POSITIVO
X 1.2 ESITO POSITIVO CON PRESCRIZIONE
O 1.3 ESITO POSITIVO CON LIMITAZIONI D'USO E CON PRESCRIZIONI
A) EVIDENZA DI SOFFERENZE
O 1.4 B) MODIFICHE STRUTTURALI NON DOCUMENTATE
C) INCREMENTI DI CARICO NON ACCOMPAGNATI DA VERIFICA

Giudizio finale:
Interventi di manutenzione straordinaria ai seguenti elementi:

1) Balconi, gronde ed aggetti in generale con interventi che sommariamente comprendono:
a) battitura e rimozione di porzione di calcestruzzo ammalorato;
b) esposizione dei ferri di armatura e successivo intervento di passivazione e protezione;
¢) ripristino con materiale idoneo dell'elemento strutturale.
d) verifica e ripristino di elementi di protezione quali impermeabilizzazione, scossaline, canali di gronda ecc.

2) Murature controterra e strutture del piano interrato:
a) ripristino degli intonaci ammalorati a seguito dei fenomeni di umidita per risalita e ripristino, ove necessario,
dell'elemento strutturale con interventi come descritti al punto 1).

3) Fenomenni di sfondellamento BOX 21:
a) mettere in sicurezza con interventi idonei per la tipologia del danno riscontrato.

4) Interventi alle facciate:
a) manutenzione completa su tutte le facciate dell'edificio.
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e CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA

& C.LS.

OGGETTO: Verifiche di Idoneita Statica del fabbricato sito in Via/Piazza/Largo Piazza
" Frazione , Comune di Milano (Provincia di Milano), Coordinate

Geografiche: 45.45 , 9 15. N, censito al Catasto fabbricati al Foglio ’
Particella/e
1l sottoscritto Inaeanere -iscritto all'Ordine Bergamo al n. , con studio in nel
Comune di ), telefono ~ ndirizzo email @ |, indirizzo
PEC
DICHIARA

che & stata conseguita una idonea conoscenza dei corpi di fabbrica oggetto di certificazione a seguito di
verifiche di primo livello, inoltre,

CERTIFICA

sotto la propria responsabilita, che:

¢ ['uso della costruzione pud continuare con esecuzione di interventi volti all'eliminazione di rischi derivanti
da elementi non strutturali o opere accessorie (interventi che interessano elementi non strutturali e che,
comunque, non riducano le condizioni di sicurezza preesistenti);

+ il presente Certificato di Idoneita Statica (CIS) viene rilasciato con una validita di anni 15 con la prescrizione
di esecuzione degli interventi sopraindicati entro 2 anni dalla data di emissione, pena la decadenza del
presente certificato.

Firma
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